Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde
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Aufstellungs und Genehmigungsvermerke

Aufstelllunqsvermerk:

ot

Die Gemeindevertretuni hat die Aufstellung des Bebauungsplanes

am 2& 11. 1522 0 {i5. 1935 beschlossen.

Burgerbeteiligung:
Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom §3]- G?* 1995 bis 51 5. 0& 1995

offentlich ausgelegen. In dieser Zeit konnten die Biirger Anregungen
und Bedenken verbrinngen.

Beschluf Gber den Planentwurf:

Die Gemeindevertretun hal den Bebauungsplanentwurf

v g ,
am festgestellt und
die Offenlegung bgsc. lls@'er}.ggs

Offenlegungsvermerk

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vem na 12 1995 bis Vos. 0 1‘ 19%

offentlich ausgeiegen. .

Erneak O{ﬁhlx‘?un? iu olerr Reif vom 8.40. 4994 bis 30.71.499¢

Satzungsbeschlufl:

i 1067
Die Gemeindevertretung hat am _17.01' i
Uber vorgebrachte Bedenken unu Anregungen Beschlun gefailt
Gleichzeilig wurdo der Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Ottrau, den 3 0 01. 3}%87_

Der genehnigte Bebauungsplan ist am 0 1. Mai 1397
ortsublich in der bekanntgemacht worden.

1o 09 Mai 1997

Ottrau,

Der Gemeindevorstand

Blirgerfrieister

Es wira bagoneiniay, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dewm nocliveis des Lisgonschaltskatasiers tbereinstimmen.

Schwalmstadl, den Z2&.07. 1797

Der Landrat des Schwalm-Eder--Kreises
-Katasterumt-
im Auftrag

%’&%é 124

I

11

13

14

kS

B
1.0

17

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Planzeichenverordnung (P.anzV0)
Hessische Bauordnung (HBO)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Zeichnerische Festsetzungen

Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
++++++ +++ Grenze des Wasserschutzgebietes

Textliche Festsetzungen

Art und MaN der bauiichen Nutzung / Bauweise
= Private Grunflachen - Garten —

Die Mindestgrofle der Gdrten wird auf 300qm festgesetzt.
Aut den Gartenparzellen 'st je eine Gartenlaube / Gerdtehitte zuldssig.

Die Grundflache einer baulichen Anlage darf max. 5 % der Grundsticksfldche
betragen. jedoch nicht mehr' als 15 qm einschlieNlich des uberdachten Freisitzes

Der umbaute Raum einer baulichen Anlage einschlieflich iberdachtem Freisitz
darf 60 cbm nicht Uberschreiten.

Bauliche Anlagen werden in offener Bauweise errichtet.

Unter Berucksichtigung der VDE-3estimmungen 0210 Abschnitt 13 ist eine
Bebauung im Bereich der 20 XV freileitung moglich. Der seitliche Abstand
zwischen dem duflersten | eiters: il und Gebduden muN mindestens 3 m betragen.

1 Zwischen Hochbauten und Fahrbabnrand der L 3340 und L 3157 ist eine

Bauverbotszone von 20m gesetzlich festgesetzt.

2 An die L 3340 und die L 3157 angrenzende Garten sind geschlossen einzufriedigen

Fur Gartengebiete innerhalb des Wasserschutzgebietes ist die Schutzgebiets-
verordnung fur Trinkwassergewinnung zu beachten.

Aus wasserrechtlicher Sicht st folgendes zu beachten:

1. Eine Erweiterung der bestehenden Kleingartenanlage in der Schutzzone 11 ist unzulassig.

2. Eine Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen und Fliissigkeiten, auch Kleinmengen, in der

Schutzzone 11 ist verboten.

3. Der Einsatz von benzingetriebenen Rasenmahern ist als Ubergangsregelung nur noch bis zum

31.12.2005 zuldssig.

Nach Ablauf dieser Frist darf kein Benzin-Rasenmiher mehr betrieben werden.

Nach AuBerbetriebnahme eines Benzin-Rasenmihers vor der v. g. Frist darf als Ersatz nur

-noch ein Elektro- oder Handrasenmiaher angeschafft werden.

4. Zur Aufnahme von evtl. doch einmal auslaufenden wassergefihrdenden Fliissigkeiten sind
entsprechende Bindemittel vorzuhalten. Die ausgelaufenen Fliissigkeiten sind sofort aufzu-

nehmen und schadlos zu beseitigen.

5. Das Anwenden von Pflanzenschutzmitteln mit Wasserschutzgebiets-Auflagen unc ~on in der
»Verordnung iiber Anwendungsverbote fiir Pflanzenschutzmittel®, in der jeweils giiltigen

Fassung genannten Pflanzenschutzmitteln ist verboten.

Den einzelnen Kleingértnern ist seitens der Gemeinde jihrlich eine Liste mit den in Wasser-

schutzgebieten verbotenen Pflanzenschutzmittel auszuhandigen.

6. Diev. g. Auflagen Nr. 2 - 5 sind durch Aushang an geeigneter Stelle im Kleingartengelinde

ailen Kleingartnern mit der Bitte um Beachtung zur Kenntnis zu geben.

7. Das Kleingartengelinde darf nicht an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlagen ange-

schlossen werden.

8. Toilettenanlagen mit Sammelgruben sind nicht zulissig.

9. Weitere Bebauung jeglicher Art ist unzulissig.
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Besondere Festsetzungen

Die Firsthohe der Gartenlauben/Geratehitten darf 3,50 m nicht Uberschreiten.
Der Dachubarstand auNerhalb uberdachter Freisitze darf 0,50m nicht Uberschreiten.

Bauliche Anlagen sollen gus Holz errichtet bzw. mit Holz verkleidet warden.

Als Farbanstrich sollen gedeckte Farben verwende! werden. Die Dacheindeckung
hat mit roten Ziegein zu erfolgen lhre Beschaffenheit, nsbesondere ihre
Ausstattung und Einrichtung, darf nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

Anbauten on die Gartenlauben/Geratehutten sowie Einbauten von Aborten
sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise ist die Errichtung eines Kleingewdchshauses mit max 5 gm
Grundflache bzw. 10 cbm umbautem Raum zuldssig.

Mebenanlagen im Sinne der § 14 8auNVO und Einrichtungen fir die Tierhaltung
sind unzulassig

Stellplatze durfen nur mit einer wassergebunenen Decke versehen werden(1Stellpl. pro Garten)
Die Errichlung von Garagen sowie die Uberdachung von Stellpldtzen sind unzuldssig.

Eintriedigungen sind als freiwachsende oder guschniltene Hecken aus Laub-
geholzen zuldssig. Dariuber hinaus sind Staketenzaune zulassig
Die Hohe darf 150 nicht Gberschraeiten.

Als AusgleichsmafBnahme wir die Neuanpflanzung eines hochwuchse_nden
Obstbaumes festgesetzt. Ein weiter Ausgleich kann auch die Gemeinde Ottrau
nicht vornehmen, da andere Fldchen nicht zur Verfigung stehen.

Fur Bepflanzung sind standortgerechte Laubgehdlze zuldssig. Der Pflanz-
anteil immergriner Gehdlze darf 15% nicht Uberschreiten.

Vorhandene Laubgehdlze dirfen nicht gerodet werden, Rickschnitte sind nur
zyr Pflege und Erhaltung zuldssig.

Erschlieflung /

Die privaten Grunflachen - Freizeitgdrten - sind durch Feldwege erschlossen.
Ein weiterer Ausbau der Erschliefiunygswege ist nicht vorgesehen.

Der Anschluf an das offentliche Versorgungsnetz ist nicht vorgosohgn.



