Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Planzeichen

<] .
%&@& Dorfgebiet gem. § 5 BauNvO

Baugrenzen

- Baugrenze mit Bezugslinie

Griinflachen

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Grinanlage

. Baum Bestand

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Flurstlicksgrenze, vorhanden
Flurstlcksgrenze, geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Teilflachennummer, z.B. 1

23

M. 1/ 500

14

Y,

Zulassige Nutzungen

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

Zulassigkeit von Nutzungen (§ 1 BauNVO)

Folgende Nutzungen werden nicht zugelassen:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5BauNVO

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

- Tankstellen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO

- die gemaB § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung von Ver-
gnugungsstatten.

Stadtebauliche Werte

Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO o
Offene Bauweise ,0":

Maximal zulissige Grundfliche (GRZ) 0,25
gem. § 19 BauNVvVO %
Maximal zuldssige Geschossfliche (GFZ) 0,30
gem. § 20 BauNVO ‘
Maximal zulassige TF1 TF 2 TF 3
First- /Pultdachfirsthohe in Meter 4,50 8,75 4,50
Traufhohe" 350 575 3,00

" H6 henbezu gspunkt:

Die zulassige Traufhéhe fir die TF 1 bis 3 ist die zum Betrie bshof hin gelegene
jeweilige Trauthdhe von der waagerechten Oberkantenlinie der vorhandenen
Betriebshofflache im Schnittpunkt mit AuBenwand und Dachhaut gemessen.
Der Bezugspunkt fur die TF 3 ist der sidwestlich gelegene Gebaudeeckpunkt
zur Hofflache. Je nach Gelandeverlauf fallen die berg- bzw. talseitig liegenden
Traufhthen anders aus.

Die Firsthohe baulicher Anlagen fur die TF 1 bis 2 wird von der an der in der
Mitte des Gebaudes gelegenen Hohe gemessen. Der untere Bezugspunkt der
Hohe der baulichen Anlage wird von der waagerecht verlaufenden Oberkante
des Betriebshofes am Standort des Gebdudes gemessen.

Der untere Bezugspunkt fur die TF 3 wird von der waagerecht verlaufenden
Oberkante des Betriebshofes an der siidlichen Giebelwand des vorhandenen
Gebaudes gemessen.

Dachneigung in Grad 10-15 10-38 10-15

Fir untergeordnete Nebendacher gelten die Dachneigungen nicht.
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Weitere Festsetzungen zu den Inhalten des Be-
bauungsplanes gemal § 9 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB sowie
Bauweise gem. § 9 (1) 2BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise sind der Tabelle , Zuldssige

Nutzunger Stadtebauliche Werte” zu entnehmen.

2. Private Grinflachen gemaB 8 9 (1) 15 BauGB

Die vorhandenen Grunflachen werden als private Grunflachen gemaB § 9 (1) 15
BauGB festgesetzt. Die im Bereich der nordlich gelegenen Wiesenflache vorhande-
nen Einze lbaumbestinde (Obst-Laubbiume) sowie die sonstigen Laubbaumbestan-
de sind zu erhalten. Die sonstigen zu erhaltenden Bestande sind in der Planzeich-
nung dargestellt.

Zur ErschlieBung der Gebaude und Anlagen wird im Nordosten eine Gehwegver-
bindung zum Wohnhaus zugelassen.

Ferner werden im Nordwesten zugelassen, eine Hauptzufahrt zum Betriebsgeldnde

sowie eine beidseitige Zufahrt zum héherliegenden Teil des Wirtschaftsgebaudes
(TF 1).

Rechtsgrundlagen in der zur Zeit der Offenlegung gultigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfiihrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Gesetz Gber die Umwe ltvertraglichkeitsprufung (UVPG)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 81 Hessische Bauordnung (HBO)

1. Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze sind gemaB rechtskraftiger ,Stellplatz- und Abldse-
satzung” der Gemeinde Ottrau anzuordnen und zu bepflanzen.

2. Oberflachenbefestigung

Eine wasserundurchlassige Befestigung privater Stellplatz- und Betriebsflachen mit
Asphalt oder Beton ist unzuldssig. Stellplatze sind mit einem geeigneten luft- und
wasserdurchlissigen Belag zu befestigen, soweit nicht zum Schutz des Grundwassers
andere Ausfihrungsarten erforderlich sind.

Empfehlungen/ Hinweise

1. Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmiler sind gemaB dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler”
(Denkmalschutzgesetz-DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Boden-
denkmaler entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20 DSchG unverziiglich dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege Marburg, Archdologische Denkmalpfle ge oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

2. Regenwassernutzung

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses ist unter Berlicksichtigung der rechtli-
chen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser fir private Zwecke vorzuse-
hen (z.B. Brauchwassernutzung/ Bewésserung der nicht befestigten Grundstiicke}.
Bei der Anlagenplanung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung, die AVB-
WasserV und der kommunalen Abwassersatzung zu berucksichtigen. Regenwasser-
nutzungsanlagen gemaB § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 sind anzeigepflichtig.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 17.08.2012 den Einleitungsbeschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Nausiser Weg” gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22.08.2012 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Ottrau hat in seiner Sitzung am 01.10.2012 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Nausiser Weg” mit értlichen Bauvorschriften und der Be-
grundung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 17.10.2012 &ffentlich bekannt gegeben. Der Ent-
wurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung einschlieBlich Umweltbericht, sowie bereits
vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 25.10.2012 bis
26.11.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Satzungsbes chluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Be-
bauungsplan Nr. 20 ,Nausiser Weg” mit &rtlichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer Sit-

Blrgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 6 'ij;iégortsﬁblich bekannt gemacht. Mit der Bekannt-

machung tritt der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis
des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Man-
gel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 unbeachtlich werden, wennsie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung
des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Birgermeister

Planunterlage
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Gber-
einstimmen.

Amt fir Bodenmanagement
Im Auftrag
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