Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

mmememme  Baugrenze mit Bezugslinie D
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Verkehrsfldchen

StraRenverkehrsflache mit StraRenbegren-

zungslinie und unverbindliche Aufteilung

des Verkehrsraumes Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Griinflachen BN ENEEN o5 Bebauungsplanes
—— - -+ - Gemeindegrenze
& || Private Griinflache mit der Zweck- ——O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden

bestimmung Griinanlage

Offentliche Verkehrsgriinflache

Neuanpflanzung Laubbaum

Zuléssige Nutzungen
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO M

Stadtebauliche Werte
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Maximal zuldssige Grundflache (GRZ) 0,50
Maximal zuldassige Geschossfliche (GFZ) 0,80

Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen/ Dachneigung

in Meter gemafR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Fur untergeordnete Nebendacher gilt die n. g. Regelung nicht. Die Errichtung
von Grasdachern wird zugelassen.

Zulassige bergseitige Traufhéhe 5,50
Zulassige Firsthéhe 10,50
Zulassige Dachneigung in Grad: 30-45
Bauweise: offen o
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Weitere Festsetzungen zu den Inhalten des Be-
bauungsplanes gemaR § 9 BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB sowie
Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise sind der Tabelle ,Zuléssige
Nutzungen/ Stadtebauliche Werte* zu entnehmen.

2. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft geméaR § 9 (1) 20 BauGB

Im nérdlichen Bereich des Flursticks 7/6 ist eine ca. 500 m? groRe Gehdlzflache anzule-
gen und mit standortgerechten, heimischen, laubabwerfenden Geholzen mehrreihig
(Pflanzverband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 25
m2 Pflanzflache sind 15 Gehdélze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) zu
pflanzen.

Die verbleibende Freiflache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und als extensiv ge-
nutzte Wiesenflache anzulegen und maximal zweimal jahrlich nach dem 30.06. und
30.09. zu mahen. Innerhalb der Wiesenflache sind mindestens 17 hochstammige Obst-
baume (alte Sorten) im Raster von ca. 9,0 m oder alternativ standortgerechte, hoch-
stammige Laubb&ume einzelstehend und in Baumgruppen zu pflanzen.

3. Private Grinfldchen/ Nutzungszweck geméaR § 9 (1) 25 BauGB

Die nicht bebauten und befestigten Flachen sind als Grinflachen anzulegen und zu un-
terhalten. Mindestens 15% der Grundstiicksflache sind mit GroRgehélzen, Strauchern
oder Stauden flachig zu begrlnen.

innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache zwischen der 6stlichen Flurstiicksgrenze der
Wegeparzelle 8 und der ostlichen Baugrenze sind 6 hochstdmmige, standortgerechte
Laubbadume zu pflanzen.

4. Ausfihrungszeitraum fir Gehélzpflanzungen

Die festgesetzten Grunordnungs- und PflanzmaRnahmen sind innerhalb eines Jahres
nach Aufnahme der Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufiihren. Eine sachgerech-
te Pflege ist sicherzustellen. Abgénge sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwer-
tig zu ersetzen.

Rechtsgrundlagen in der zur Zeit der Offenlegung gultigen Fassung:
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 81 HBO

1.  Trauf-/ Firsthéhe

Die zulassige bergseitige Traufhéhe ist die mittlere Traufhéhe, von der Oberkante der
vorhandenen Gelandehéhe im Schnittpunkt mit AuBenwand und Dachhaut gemessen.

Die zulassige Firsthéhe ist die mittlere Firsthéhe in Bezug zur vorhandenen Geléande-
oberflache.

2. Dacheindeckung
Glasierte Dachmaterialien werden nicht zugelassen.

3. Fassadengestaltung/ -verkleidung

Geputzte AuBenwandflachen sind in natlrlichen Farbténen zu gestalten. Grellweile
Putzflachen oder Flachen mit auffallig bunten oder glanzenden Materialien sind unzulés-
sig.

Fassadenverkieidungen sind mit folgenden Materialien zulassig: Natursteinplatten/ -
elemente, Ziegelbehang, Naturschiefer, Metalle (z.B. Zink, Kupfer, Blei), Holzschindeln,
Brettschalung.

4. Stellplatze/ Garagen/ Grundstiickszufahrt

Die erforderlichen Stellplatze sind gemag rechtskraftiger ,Stellplatz- und Ablésesatzung®
der Gemeinde Ottrau anzuordnen und zu bepflanzen. Garagen mit Flachdachern sind
unzuléssig. Begrinte Flachdacher sind zulassig.

Die Dachneigung wird auf 15 - 40° festgesetzt. Fur offene Kleingaragen gelten die
Dachneigungen nicht.

5. Oberflachenbefestigung

Eine Befestigung privater Hof- und Stellplatzflachen mit Asphalt ist unzulassig. Sofern
der Baugrund eine Versickerung zulasst und soweit nicht zum Schutz des Grundwassers
andere Ausfihrungsarten erforderlich sind, sind Stellplatze sind mit geeigneten luft- und
wasserdurchiassigem Material zu befestigen.

Empfehlungen/ Hinweise

1. Regenwassernutzung

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses in das kommunale Entwéasserungssystem
ist unter Berlcksichtigung der rechtlichen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswas-
ser flr private Zwecke anzustreben (z.B. Brauchwassernutzung/ Bewasserung der nicht
befestigten Grundstiicke).

Bei der Anlagenplanung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung, die AVBWas-
serV und der kommunalen Abwassersatzung zu beriicksichtigen. Regenwassernut-
zungsanlagen gemafR § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 sind anzeigepflichtig.

2. Bertcksichtigung von Gehdlzen (Pflanzliste)

Im Rahmen der Freiraumgestaltung wird die Verwendung der in der Begrindung zum
Bebauungsplan unter Teil A, Ziffer ,4.3.3 Gehélzliste/ Ausfilhrungszeitraum® aufgeliste-
ten Gehdlze empfohlen.

3. Sicherung von Bodendenkmélern

Bodendenkmaler sind gemaR dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler ent-
deckt oder findet, hat dies gem. § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde unver-
zlglich anzuzeigen.

4. Verwertung von Erdaushub

Der im Plangebiet durch BaumaRRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mog-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der
BaumafRnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein-
zuarbeiten.

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ottrau den
Bebauungsplan Nr. 17 ,Oberer Kringel‘, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften ajg Satzung
beschiossen. 1y
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Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan W

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 03.05.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
17 ,Oberer Kringel“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
17.10.2007 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.01.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
17 ,Oberer Kringel* mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffent-
liche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
30.01.2008 offentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen in der Zeit vom 08.02.2008 bis 11.03.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
ungsplan Nr. 17 ,Oberer Kringel“ mit értlichen Bauvorschriften und Begrundung in seiner Sitzung
am 17.04.2008 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlos\se)qé.:HW’ﬂ?‘
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Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 23,(}2 200& ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
rucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb/gines Jah-
res seit dieser Bekanntmachung schriftiich gegentber der Gemeinde unter Darlegungfes die Ver-

letzung begriundeten Sachverhalts geltend gemacht word ind,
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Planunterlage
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschafitskatasters (b
einstimmen.
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Gemeinde Ottrau, OoT WeiRenborn
Bebauungsplan Nr. 17 ,Oberer Kringel*
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Buro fur Stadtbauwesen

Dipl. Ing. Helmut Meiner Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
Ederweg 7 - 34295 Edermunde
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