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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
- BAUGRENZE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

—

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

WA

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 11
GRUNDFLACHENZAHL 0,3
GESCHOSSFLACHENZAHL 0,6
BAUWEISE OFFEN

VERKEHRSFLACHE

OFFENTL. GRUNFLACHE: SAUM- UND GEHOLZSTREIFEN

PRIVATE GRUNFLACHE: GRABELAND

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN
BAUMEN UND STRAUCHERN

FLACHE ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

F1] ANPFLANZUNG UND PFLEGE EINES FELDGEHOLZES

F2| SUKZESSIONSFLACHE

UNVERBINDLICHE DARSTELLUNG
GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

1. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.  Uberschreitung der Grundfiiche

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist bis
zu 20 % zulassig.

2 Festsetzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

2.1 Grundstlickszufahrten

Von der ErschlieBungsstraRe ,Nausiser Weg” sind innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
Saum- und Geholzstreifen Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken bis zu einer Breite von
3,50 m je Grundstiick zulassig.
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Festsetzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Anlage eines Feldgehdlzes (F1)

Auf der Flache F1 ist ein Feldgeh6lz mit heimischen Laubgehéizen anzulegen. Straucher sind
in Gruppen von 3 - 5 Exemplaren einer Art zu pflanzen, Bdume sind in unregelméaBiger An-
ordnung in die Strauchbepflanzung zu integrieren. Als Richtwerte gelten fir einen Baum

25 qm, fir einen Strauch 2 gm. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mindestens 3
Jahre durchzufiihren. Zulassige Gehdlzarten:

Baume: Straucher: :

Acer campestre - Feldahorn Corylus avellana - Gemeine Hasel

Acer pseudoplatanus -  Bergahorn Crataegus laevigata -  Zweigriffliger WeiRdorn

Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus monogy- -  Eingriffliger WeiRdorn
: na

Fagus sylvatica - Buche Frangula alnus - Faulbaum

Fraxinus excelsior - Esche Prunus spinosa - Schlehe

Prunus avium - Vogelkirsche Rosa canina - Hundsrose

Quercus petraea -~ Traubeneiche Rubus fruticosus - Brombeere

Quercus robur - Stieleiche Rubus idaeus ~ - Himbeere

Salix caprea - Salweide Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Entwicklung einer Sukzessionsflache (F2)

Die Flache F2 ist der natiirlichen Sukzession zu tberlassen. PflegemaBnahmen in Form von
Rickschnitt einzelner Geholze sind in Abstédnden von 10-12 Jahren zwischen 1. Dezember
und 28. Februar zuldssig.

Wasserdurchldssige Qberflachenbafestiaung

Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht Gberdachten
Hofflachen ist nur in wasserdurchlidssiger Weise zulassig (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster,
Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine).

Verwendung von Niederschlagswasser

Fiir das Oberflachenwasser der Dachflachen ist eine Rickhaltemdglichkeit mit einer Kapazitat
von mindestens 25 |/gm bedachte Grundflache herzustellen. Das anfallende Niederschlags-
wasser ist gem. § 51 (3) HWG zu verwerten bzw. in geeigneten Fallen nach Vorlage eines
hydrogeologischen Gutachtens zu versickern. Die Anlage ist mit einem Uberlauf an das ortli-
che Entwasserungssystem anzuschlieRen. Diese Festsetzung schlieBt notwendige wasser-
rechtliche Erlaubnisse oder Bewilligungen nicht mit ein.

Festsetzungen gem. § 9 (1) 20 BauGB i.V.m. § 8a (1) BNatSchG

Zuordnung

Den Eingriffen auf den Grundstiicksflachen im Wohngebiet werden die Festsetzungen F1 und
F2 als KompensationsmaRnahmen zugeordnet.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Gehdélzpflanzungen

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strdauchern sind mit heimischen Laubgehdélzen
in unregelméaRiger Anordnung zu bepflanzen. Straucher sind in Gruppen von 3 - 5 Exempla-
ren einer Art zu pflanzen. Bdume sind in die Strauchpflanzung zu integrieren. Als Flachenmaf3
gilt fiir einen Baum 25 gm, fiir einen Strauch 2 gm. Zu verwendende Gehdlzarten und Pfle-
gehinweise siehe Landschaftsplan.

Anpflanzung von StraRenbaumen

Im Bereich der ErschlieRBungsstraRen sind heimische Laubbdume |. Ordnung mit einem Stam-
mumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen, zu verankern und mit geeigneten Schutz-
vorrichtungen zu versehen. Der Bereich der Baumscheibe ist vor dem Befahren zu sichern.
Die Baumscheiben sind 6 - 8 gm groB oder als durchgehender Griinstreifen anzulegen. Die
Standorte sind unter Berlicksichtigung der Grundstiickszufahrten festzulegen. Zu verwenden-
de Arten siehe Landschaftsplan.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Geholzerhaltung

Die standortgerechten Gehélze sind, insbesondere innerhalb des Saum- und Gehélzstreifens,
zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfallen wieder zu erganzen. Falls dadurch jedoch die
Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben oder die Anlage von Grundstiickszufahrten unzumut-
bar erschwert werden, sind Ausnahmen zuldssig, wenn fir eine angemessene Ersatzpflan-
zung Sorge getragen wird. (vgl. Textfestsetzung 2.1.)

Festsetzungen gem. § 87 (4) HBO

Traufhohe

Im Baugebiet ist eine Traufhéhe von maximal 6,50 m tber der natirlichen Geldndeoberflache
zul3ssig.

DEFINITION TRAUFHOHE: '
Unter Traufhéhe ist die Héhe der Schnittlinie zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut Uber der natirlichen Gelandeoberflache zu verstehen.

Dachgestaltung

Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung von
mindestens 30 Grad und héchstens 45 Grad zulassig. Zur Dacheindeckung der Hauptgebdu-
de sind nur rote und braune Farbténe zuldssig. Bei untergeordneten Nebengebduden sind

e

Dachflache darf ein Drittel der Breite der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten.

auch flachere Neigungen und Pultdacher zuldssig. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten einerj

~
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3 Fassadengestaltung

Die Gebdudefassaden sind mit ortsiiblichen Werkstoffen wie Putz in hellen Farbténen und
Holz zu gestalten. Grelle Leuchtfarben und glidnzendes Oberflichenmaterial sind nicht zulds-
sig.

0. Grundstucksfreiflachen

Die Grundstuicksfreiflachen sind zu mindestens 80 % als Garten- oder Griinflichen anzulegen;
davon sind mindestens 50 % mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen oder als
Obstwiese anzulegen. Pro Grundstiick sind mindestens drei hochstammige Obstbidume
(Lokalsorten) oder heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 10/12 cm zu pflan-
zen, zu verankern und vor Beschadigung zu schiitzen. Zu verwendende Arten siehe Land-
schaftsplan. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern sind in-
diesen Griinflichenanteil einzubeziehen.

B Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen mit Zaunanlagen diirfen das Wechseln von bodengebundenen
Kleintieren nicht einschrénken und eine Héhe von 1,50 m nicht (ibersteigen. Sie sind mit
heimischen Laubgehdlzen und/oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Hinweis:

Zur Kompensation der Eingriffe durch die ErschlieBungsmaRnahmen dient die Anpflanzung
~ von StraBenbdaumen. j
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Aufstellungsbeschluf on 01.07.1994 Biirgerbeteiliqung gem.§3 (1) BouGB
vom bis
bekannt gemocht o 2408199 e i
Beteiliqung der Trager off. Belange
gem. 4 BowGB
vom 26.08.1994 bis 04.10.1994
1. Entwurfsbeschluf o 1. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(OffeniequagsbeschiuB) vom 01.09.1994 bis 16.09.1994
bek onni gemacht om
2. Entwurfsbeschiuf - 2. Offenlequng gem. § 3 (2) BouGB
(Of fenie qumgsbeschius) vom bis
 bekemlgemocht om
3. Entwurfsbeschiufl or 3. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(Offembe qungsbeschiut) vom bis
bekennt gemacht .u'
4. EntwurfsbeschiuB - 4. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(0ffemequngsbeschis) vom bis
bekamat gemocht om
Satzungsbeschiuf3 om 17111995 Bestatiqung der Verfahrensyermerke

Durchfiihrung des Verfahrens nach §2 BauGB - Mafinahmen 6

Das Anzeigeverichren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorsclvifien wird nicht geltend gemacht.
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Gemarkung: Schorbach

Nachweis des Liegenschaftskatasters

Flur: 1

Es wird bescheinigt, daf3 die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke

mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom

01. Nov.1995ibereinstimmen. Die Bescheiniqung bezieht sich nur auf den
Wetch des Bebauungsplones. Der Landrat des Schwalm-Eder -Kreises

- Katasteramt -
Im Auftrag

01.111995
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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

"HOHLINGSFELD"

ORTSTEIL SCHORBACH




