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Gemeinde Ottrau, OT Bahnhof Ottrau: Bebauungsplan ,,Bahnhof Ottrau - Gewerbegebiet*

Festsetzungen durch Text geméf § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO

1. Baukdrper-/ Fassadengliederung

Baukérper sind durch vertikal gegliederte Fassadenab-
schnitte und -elemente mafstiblich zu gestaiten. Aulen-
wandflichen sind in natiirlichen Farbtonen zu gestaiten. Es
sind nur soiche Farbténe zulissig, die Bauwerke weniger
aufdringlich erscheinen lassen. Flichen mit auffillig bun-
ten, spiegeinden oder glinzenden Materialien sind unzu-
ldssig.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung zulissig.
Leuchtschilder und Werbung mit wechseindem, bewegtem
oder laufendem Licht (Schriftfliichen) sowie Werbeanlagen
mit stindig wechselnden Werbeschildern und Blinklichtern
sind unzuldssig. Von den Werbeanlagen diirfen keine
Ablenkungen oder Blendungen fiir die Verkehrsteilnehmer
auf der L 3157 und L 3158 ausgehen.

3. Fassadenbegriinung

........................................................................................

Rank-/ Kletterpflanzen dauerhaft zu beranken. Diese
Regelung gilt nur fiir gewerblich genutzte Gebiude in den
Teilgebieten 1 und 2.

4. Verwendung von Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub ist vorrangig innerhalb der
Flichen des rdumlichen Geltungsbereiches zu verwerten.
Teilmassen sind in die privaten Griinanlagen naturnah
einzuarbeiten und entsprechend den Vorgaben zu gestalten
und zu bepflanzen.

5. Denkmalschutz

........................................................................................

Bodenfunde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege in Marburg mitzuteilen. In zu erteilende Bauge-
nehmigungen ist die Anzeigepflicht gemidB § 20 Denkmal-
schutzgesetz aufzunehmen.

6. Oberflichenbefestigung

Die Befestigung privater ErschlieBungs- und Stellplatz-
flichen mit wasserundurchlissigen Materialien ist unzu-
lissig. Zuldssige Befestigungsformen auf wasserdurch-
lissigen Unterbau: Wasserdurchlissige Materialien und
solche mit einem hohen Fugenanteil. Verwendungsbei-
spiele: Drainpflaster, Pflastersteine mit mind. 2,5 cm
breiter Rasenfuge, Rasengitterstein, Rasenschutz-Wabe,
wasserdurchlissiger Asphait.

7. Niederschlagswasser

........................................................................................

Im Teilgebiet A ist unbelastetes Oberflichenwasser iiber
ein getrenntes Abwassernetz der zentralen Regenriickhalte-
anlage zuzufiihren.

Zur weiteren Reduzierung des Regenwasserabflusses in das
kommunale Entwisserungssystem kann Niederschlagswas-
ser zur Bewisserung der nicht befestigten Grundstiicks-
flichen bzw. dessen Versickerung auf dem Grundstiick
zugelassen werden.

8. Stellplitze/ Garagen

.........................................................................................

Die erforderlichen Stellpliitze sind auf eigenem Grundstiick
gemiB rechtskriiftiger ,Satzung iiber Stellplitze und
Garagen®* der Gemeinde Ottrau anzuordnen und zu
bepflanzen.

9. Sonstige Festsetzungen

.........................................................................................

9.1 Denkmalschutz

Bodenfunde sind unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege in Marburg mitzuteilen. In zu erteilende
Baugenehmigungen ist die An-zeigepflicht gemiD § 20
DSchG aufzunehmen.

9.2 Einfriedung zur L 3157 und L 3158
Zur L 3157 und L 3158 sind die Grundstiicke liickenlos
einzufrieden. Zufahrten und Zuginge sind unzuldssig.
Diese Regelung gilt nicht fiir das Flurstiick 19.

10. Hinweise zur bestehenden Bahnan-
lage der Deutschen Bahn AG

........................................................................................ -

10.1 Abwiisser

Den Bahnanilagen diirfen keine Oberflichen-, Dach- oder
sonstigen Abwisser zugefilhrt und die vorhandenen
Bahnseitengriben nicht  verschiittet werden. Von
beabsichtigten Anderungen wasserbaulicher Art, die auf die
Bahnaniagen einwirken konnen, ist die Deutsche Bahn AG
rechtzeitig zu unterrichten.

10.2 Druckleitungen

Druckleitungen (Wasser/Abwasser/Gas) sollen nicht in
einem Abstand von weniger als 20 m parailel zu den
Bahnanlagen veriegt werden. Bei Unterschreitung des
Mabes ist die Zustimmung der Deutschen Bahn AG
einzuholen.

10.3 Neuanpflanzungen entlang des Bahnge-
lindes

Bei Neuanpflanzungen entiang des Bahngeiindes sind soiche
Gehélze zu wihlen, die entsprechend ihrer maximalen
Wuchshohe im Falle des Umstiirzens weder Leitungen
treffen noch in das freizuhaltende Lichtraumproefil des
nichstgelegenen Gleises ragen kénnen.

Planzeichenerklirung

_gb e %weckbestimmung: Einzelhandelsbetrieb
Uberbaubare Fliche
e Sonstiges Sondergebiet
(SO} gemiB § 11 (3) BauNVO
e Nicht Uberbaubare Fliche

Nebenanlagen gemidB § 14 BauNVO sind auBer-
halb der iiberbaubaren Fiiche nicht zuldssig. Aus-
genommen von dieser Regelung ist die Anlage von

Stellplatzflichen mit ihren Zufahrten.

| Gewerbegebiet gemiB § 8 BauNVO
ot ,(%E 4 Uberbaubare Fliche

Sonstiges Sondergebiet gemiB § 11 (3) BauNVvVO

wurden die Triger éffentlicher Belange beteiligt.

Satzung beschlossen worden.

Aufstellungsvermerke:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 17.11.1995 beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB wurde am 22.11.1995 offentlich bekanntgemacht. Nach Darlegung der Ziele und Anhbrung
durch die Biirger hat der Bebauungspianentwurf vom 23.02.1998 bis 24.03.1998 &ffentlich ausgeiegen. Gleichzeitig

Der Bebauungsplan ist am 24.04.1998 von der Gemeindevertretung der Gemeinde -Ottrau gemiB § 10 BauGB als

Der Gemei ;jevorstand

:]00Q00O

Die Ausnahmen gemiB § 8 (3) 1 BauNVO werden ° o oog Biumen und Striuchern

zugelassen. Die sonstigen Ausnahmen gemilB § 8 3) Die Fliche dient u.a. der Ableituny des

3 BauNVO werden nicht zugelassen. ; Oberflichenwassers. Die auflerhalb - der

Aus stidtebaulichen Griinden wird der Einzel- : Ableitungsmulde liegenden Flichen sind exteasiv zu

handel ausgeschlossen. pflegen und von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Y N Gewerbegebiet gemiB § 8 BauNVO Die Flichen si?d mit standortgerechten, laubab-
lGe] Nicht iiberbaubare Flizhe : werfenden Geholz‘en zu bepflanzen und zu unter-

N ,_ - . : halten, und zwar je 1 m2 1 Strauch (Pflanzhihe 60-

A‘uBerhalb der iiberbaubaren Grundstuckst:lac‘hen 150 cm) und je 100 m2 1 Baum (Stammumfang

sind untergeordnete N:benanlagen und Einrich- | rind. 12/14 cm).

tungen im Sinne des { 14 BauNVO unzuiissig. ! ’

Diese Regelung giit nicit fiir Garagen und Stell- S veen Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir

plitze. S e Bepflanzungen und fiir die Erhaituny von

Grundstiicksfreiflichen

Die nicht bebauten und befestigten Flichen sind als
Griinflichen anzulegen, zu unterhalten und mit
standortgerechten, laubabwerfenden Gehdélzen zu
bepflanzen. Der Anteil immergriiner Gehélze darf
maximal 10% betragen. Die Griinflichen miissen
50% Baum- und Strauchpflanzungen einschliefSen
(1 Baum = 100 m2, 1 Strauch =5 m2).

GFZ
GRZ Grundflichenzahl, zum Beispiel 0,6
OK Oberkante in Meter als Hchstgrenze baulicher ® Regenriickhaiteanlage
Anlagen i
Die Oberkante des Gebidudes wird gemessen von R
der Schnittkante zwischen den AuBenwandflichen | Sonstige Planzeichen :
des aufgehenden Mawerwerks und der Dachhaut, Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des :
unabhiingig davon, wo sich die Traufe und/ oder : mnums = Bebauungsplanes
Traufrinne befindet.
Der untere Bezugspunkt der Hohe der baulichen
Anlage wird vom Anschnitt des gewachsenen = en e FlUnEreOEe; ¥orhanden
Bodens am Standort des Gebiudes gemessen. .
Ausnahmsweise kann fiir bauliche Aniagen, die "'—‘0‘— Flurstiicksgrenze, vorhanden
keine Gebiude sind, und die auf Grund ihrer
besonderen Zweckbestimmung notwendig werden, i Flurstiicksgrenze, geplant
eine Uberschreitung der Hichstwerte zugelassen
werden:  Rauchabzugianiage, Dachbelichtung, | -¢—@—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Siloanlagen, Spinebunker. : Baugebieten
Erhalt von Biumen und Striuchern
Die Geholze sind ihrer natiirlichen Entwickiung zu
b Abweichende Bauweisc gemiB § 22 (4) BauNVO e
Es kionnen Gebidude ohne Lingenbeschrinkung in Ir-n B.erelch der Gewerbeflichen gelten die Flichen,
oFfener Bawweise crrichiet werden. die im Plan als ,Erhaltung von Biumen und
Striduchern® festgesetzt sind, in der Grole der
—emeaemas DBaugrenze dargestellten Symbole (auch fiir Nebenaniagen) als
nicht i{iberbaubar. Ausnahmsweise kann eine
Bebauung der Fliche zugelassen werden, wenn an
; v anderer Stelle des Grundstiickes eine angeressene
StraBenverkehrsfliche mit StraBenbegrenzungs- : e e
dinie - Anpflanzung von hochstimmigen Laubbi:imen
: Der Stammumfang mufl mindestens 16/18 c betra-
F FuB-/ Radweg : gen. Die GroBe der Baumscheibe wird auf > 2,5 m2
festgesetzt.
E Verkehrsgriinfliche

Offentliche Griinfliche

Private Griinfliche: Griinanlage

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahme: zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft.

Die Fliche ist von jeglichen baulichen und sonstigen
Anlagen freizuhalten. Die Flichen sind mit
standortgerechten, laubabwerfenden Gehédlizn zu
bepflanzen und zu unterhaiten, und zwar je 25 m2
20 Striducher (Pflanzhohe 60-150 cm) und ein
hochstimmiger Laubbaum (STU 12-18 cm).*

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von

j {irau
::'L / ;5

§ \ EIELL)
. Vermerke iiber die amtliche Bekanntmachung:

gegeben. GemiB § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft p)
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.............................................................................................

Bédumen, Striuchern und Gewissern

Die Flichen sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten und ihrer natiirlichen Entwicklung zu iiber-

lassen.

Erhalt von Biumen

Erhalt von Striuchern

...........................................................................

= Baugesetzbuch (BauGB)
= Planzeichenverordnung (PlanzV)
= Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)

= Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

{ 1 £..1
wurde durchgefinrt.

: hme des. R0

Ausnda A s o 1| SRS

= Baunutzungsverordnung (BauNVO)

= Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

Dipi.-Ing. G. Weitsch
Ulmenstrafle 9 - 34295 Edermiinde
Telefon 05665/ 998 50 - Fax 05665/ 998 530

Dachneigung in Grad, zum Beispiel: 20 - 35°

Sichtdreieck:

Im Einmiindungsbereich der L 3157 und L 5158 ist
die festgelegte Sichtfliche von Bebauung, Bewuchs,
Einfriedung und Lagerung iiber 0,75 m Hdhe,
gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalien. Die
Pflanzung von hochstimmigen Laubbidurnien ist
zuldssig, wenn die Sichtverhiltnisse gzwahrt
bleiben.

! T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-

i r—r—  tende Flichen

11.05.1997 / 14.05.1997 / 12.02.1998 / 08.05.1998
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