TEXTFESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 10 (2) BauNVO

Tl

Das Ferienhausgebiet "Schwarzrod" dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch
genutzten, ferienmaRigen Wohnen und den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeit-/Ferienwohnen nicht
wesentlich stéren. '

Zulassig sind:

1. Ferienh&user, Ferienwohnungen

2. Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, die der
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Ferienhausbewohner dienen.

3. Anlagen fur die Verwaltung der Ferienhduser

4. Anlagen fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung

- 5. Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Garagen sind nicht zulassig.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
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2.4

2.5

Erhalt von Obstbaumen und Entwicklung einer Feldholzhecke F 1

Auf der Flache F1 sind die Obstbaume zu erhalten und zu pflegen; ergénzend sind Feld- -
gehdlzanpflanzungen mit heimischen Bédumen und Strauchern vorzunehmen. Straucher sind

~ in Gruppen von 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen, Baume sind in unregelméagiger

Anordnung in die Strauchpflanzung zu integrieren. Als Richtwerte gelten fir einen Baum 25
gm, fur einen Strauch 2 gm. Nach einer ca. 4-jahrigen Aufwuchspflege sind abschnittsweise
alle 8-10 Jahre PflegemaRnahmen durch Schnitt bzw. Herausnehmen von Gehélzen
vorzunehmen. Zu verwen- dende Gehdlzarten siehe Landschaftsplan.

Entwicklung und Pflege einer Feldholzhecke F 2

Auf der Flache F2 ist eine Feldholzhecke mit heimischen Bdumen und Strauchern anzulegen.
Straucher sind in Gruppen von 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen, B&ume sind in
unregelméaRiger Anordnung in die Strauchpflanzung zu integrieren. Als Richtwerte gelten fur
einen Baum 25 gm, fur einen Strauch 2 gm. Nach einer ca. 4-jahrigen Aufwuchspflege sind
abschnittsweise alle 8-10 Jahre PflegemaRnahmen durch Schnitt bzw. Herausnehmen von
Geholzen vorzunehmen. Zu verwendende Gehdlzarten siehe Landschaftsplan.

Entwicklung und Pflege von Extensivgrianland F 3

Die Flache F3 ist als extensives Granland zu entwickeln. Sie ist in den ersten 2-5 Jahren ca.
3 mal pro Jahr zu mahen. Nach Ausbildung einer dichten Grasnarbe und Nachlassen der Auf-
wuchsertrage sind sie 2 mal im Jahr zu mahen. Die erste Mahd ist nach dem 1'5. Juni, gre
zweite Mahd ab Ende September vorzunehmen; das Méhgut ist abzutransportieren. Dingung
und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Alternativ zur Mahd kann eine Beweidung durch eine
Wanderschafherde erfolgen; Koppelschafhaltung sowie Beweidung durch Rinder oder Pferde
sind nicht zulassig.

Extensive Daé,hbeg‘rﬂnung

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 25 Grad sind extensiv mit niedrigen Stauden,
Wildkrautern und Grasern zu begrinen.

Beschrankung der Bodenversiegelung

ErschlieRungsstraen, Wege, PKW-Stellplatze, nicht Clberdachte'Hoffléchen und Terrassen
sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen (z.B. Pflaster mit ca. 3 cm breiten
Fugenéffnungen, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine 0.a.).

Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8 a (1) BNatSchG
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Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten
Grundstiicksflachen wird auf die Paragraphen § 43 Abs. 3, § 51Abs. 3 des \b e r g P
Hessischen Wassergesetzes (HWG) verwiesen. Nach 8 51 Abs. 3 HWG soll e i’
das Niedersch!agswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet ' \\ ' '
werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht %? \ o y . \\
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten ) . . " -
Fallen versickert werden. GemaR § 43 Abs. 3 HWG darf die Grundwasser- 17/1 : 421 >
neubildung durch Versiegelung des Bodens oder durch andere Beeintrachti- & Y- i} g
gungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschréankt werden. (R ]
. % ”
Far eine Versickerung bedarf es einer Erlaubnis gemaf der §§ 7, 7a, Was- i
serhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 19 HWG in der Fassung vom . s ’
\, 22.01.1990. r: j e “_,_\L_‘
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( Nachweis des Liegenschaftskatasters GEMARKUNG WEISSENBORN /\ PLANZEICHEN
4 FLUR 3, FLURSTUCK 3 ‘ .
NORD mu mmm o GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
- M 1:2000

Gemarkung: WeiBenborn

Flur: 2

Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand ver
1,7.94 ibereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur quf den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der Landrat des Schwalm Eder Kreises
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BAUGRENZE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
_ SONDERGEBIET: FERIENHAUSGEBIET (S. TEXTEESTSETZUNGEN PKT. 1.1)

S0 .
GRUNDFLACHE MAX. 70 qm - ‘
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE I
BAUWEISE offen | IM SO-GEBIET SIND NUR EINZELHAUSER ZULASSIG ?

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRTEN

OFFENTL. GRUNFLACHE: KINDERSPIELPLATZ (S. TEXTFESTSETZUNGEN PKT4.2)
OFFENTL. GRUNFLACHE: GRABENRANDBEREICH (S. TEXTFESTSETZUNGEN PKT. 4.2)
“OFFENTL. GRUNFLACHE: VERKEHRSGRUN (S. TEXTFESTSETZUNGEN PKT. 4.2)
PRIVATE GRUNFLACHE

WASSERFLACHE

LR Ead FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
T 11 1]  ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

[F] ERHALT VON OBSTBAUMEN UND ENTWICKLUNG EINER
FELDHOLZHECKE

ANLAGE UND PFLEGE EINER FELDHOLZHECKE
[F3] ANLAGE UND PFLEGE EINER EXTENSIVEN WIESE

‘ ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN EINZELBAUMEN

. ERHALTUNG VON OBSTBAUMEN

UNVERBINDLICHE DARSTELLUNG:

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

Zuordnung
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Festgetiungen als KompensationsmaRnahmen zugeordnet:
- Erhalt von Obstbaumen und Entwicklung einer Feldholzhecke (Fléche F 1)

- Entwicklung und Pflege von Extensivgrunland (Flache F 3)
Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB k

4.2

Fassadenbegrtinung

Fassaden mit geringem Fensteranteil (< 15 %) und geeigneter Materialbeschaffenheit (z.B.
Ziegel- und Verblendmauerwerk, Naturstein- und Betonmauer, verputzte und farbbqschlchtete
Fassaden aus mineralischen Grundstoffen) sind flachig mit Kletterpflanzen zu begrtnen.
Geeignete Arten siehe Landschaftsplan.

Offentliche Griinflachen

Die 6ffentliche Grunflache "Spielplatz” ist in den Randbereichen mit heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Geeignete Arten siehe Landschaftsplan.

Die offentliche Grunflache "Grabenrandbereich" ist mit Erlen und Weiden zu bepflanzen.

Die 6ffentliche Grinflache "Verkehrsgrin® ist als Saum mit Grasern und Krautern zu
entwickeln.

Festsetzungen gem. § 87 HBO

5.2

5.3
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5.5

5.6

5.7

Grundsttcksfreifachen

Die Grundstiicksfreiflachen sind zu mindestens 80 % als Garten- oder Grignﬂéohe anzulegen.
Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflache sind mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Dach- und Fassadenbegrinungen sind in diesen )
Grunflachenanteil einzubeziehen. Ein Baum entspricht 25 gm, ein Strauch 2 gm und eine
Kletterpflanze 1 gm. Dachbegriinung wird im Verhéltnis 1 : 1 angerechnet. Zu verwendende
Geholze siehe Landschaftsplan.

Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind nur entlang der ErschlieRungsstralen als niedrige
Staketenzaune oder Hecken von hdchstens 0,75 m Hohe zuléssig.

Dachforrﬁ

Als Dachform sind nur geneigté Décher mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad und
héchstens 45 Grad zulassig. Bei Durchfihrung einer Dachbegrinung sind auch geringere
Dachneigungen zulassig. Pultdacher sind nicht zul&ssig.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind nur kleinteilige Materialien in dunklen Farbténen sowie
Dachbegriinung zul&ssig.

Traufhdhe

Im SO - Gebiet ist eine talseitige Traufhéhe von maximal 4,0 m zulassig. Unter Traufhéhe ist
die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut tiber dem Anschnitt des talseitig gewachsenen Gelandes zu verstehen.
Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind nur ortstbliche Werkstoffe (wie z.B. Putz und Holz)
zulassig. Gralle Farbténe sowie glédnzendes Oberflachenmaterial sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen

Werbean'agen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Sie durfen die TraufhShe der Gebaude,
an denen sie angebracht sind, nicht Uberragen. Werbung auf Dachflachen ist nxc_ht zulassig.
Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GroRe von

4 gm und eine Gesamthéhe von 4 m Uber dem natlrlichen Gelénde nicht Gberschreiten.
Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien

- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung

- Werbung an sich veréndernden oder bewegenden Konstruktionen

- Bandenwerbung (und Werbung an Einfriedungen)

- FlieBschriftanlagen ‘

( VERF AHRENSVERMERKE \

Aufstellungsbeschluf om 10.03.199 Birqerbeteiliqung gem.§3 (1) BauGB
vom 31.03.1934 b 16041994
bekonntgemecht o bek onnt gemacht om 30.03.19%
Beteiliqung der Trager off. Belange
gem. 4 BouGB
vom  31.03.199% bis 09.05.1994
1. EntwurfsbeschluB am 10.03.199 1. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB

vom 15.04.1994
bekanntgemacht

bis 16.05.1994
om 30.03.1994

2. Offenlequng gem. § 3 (2) BouGB

(0ffenlequngsbeschiuB)

2. Entwurfsbeschlufl om

(0ffentequngsbeschiuB) vom bis
3. EntwurfsbeschluB om 3. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(0ffeniequngsbeschiuf) vom bis

bekonntgemacht o
4. EntwurfsbeschiuB anm 4. Offenlequng qem. § 3 (2) BauGB
(0ffenle qungsbeschiu) vom bis

bekannt gemacht ' o
Satzungsbeschiufl Bestatigung der Verfahrensveqmerke

om 01.07.1994

Anzeigeverfahren nach §11 (3) BouGB

Das Anzeigeverfohren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefishrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Verfiigung Vom.............z...z.:...g..?.g.'.....ma&..,Az.z 345-OHvau ~A4
Regierungsprésidium Kassel
Im Auftrages
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Bekonntmachung des Anzeigeverfohrens om | ]. 0 L ]gvgs
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GEMEINDE OTTRAU
 BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN |

FERIENHAUSGEBIET “"SCHWARZROD"

ORTSTEIL WEISSENBORN




