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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT GEMASS PARAGRAPH 9(4)BAUGB IN VERBINDUNG MIT PARAGRAPH 87 HBO

1. Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dutheindezkung

3. Garagen/Stellplatzfliche

Dachaufbauten und -einschnitte miissen vom Ortgang und der
Gratkante (ParallelmaB) einen Abstand ven mindestens 2 Meter
einhalten.

Die Gesamilinge der Dachautbauten darf maximal 2/3 der
Dachlinge betragen.

Bei einer geschlossenen Bauweise entfdllt das innere Ortgang-
abstandsmaf. Das Abstandsmafl der duBeren Ortginge ist ein-
zuhatten. Walmdiicher sind unzuldssig.

Fiir die Dacheindeckung sind patinierungsfiihige Materialien mit
den Farbfinen naturrot bis Ziegelrot zu verwenden.

Der Einbau von nichtspiegelnden Sonnenkollektoren ist zulissig.

2. Aullere Gestaitung

Die Gebdude sind als Putz- Fachwerk- oder Klinkerbauten zu
gestalten. Fassadenverkleidungen sind mit folgenden ortstypischen
Materialien zuldssig: Holzschindeln, Brettschalung, Ziegeibehang,
Naturschiefer. Geputzte AuBenwandflichen der Gebiude sind

in nafiirlichen Farbtdnen zu geztalten. GrellweiBe Putzfliichen
oder Fliichen mit auffdllig bunfen oder glinzenden Materialien
sind unzuliissig. Strukturierter Sichtbeton ist nur fiir Stiitz-
mauern zuldssig. Sichtbetonflichen sind zu begriinen.

Die sichtbaren AuBenwandfldchen des Kellergeschosses sind den
sonstigen GebdudeauBenwandfliichen, in Material und Ausfiihrung,

Auf privaten Parkpiitzen ist fir & Stellplitze ein grof-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
Garagen mit Pult- eder Flach dichern sind unzuldssig. Die Dach-

neigung wird auf 3%-45 Grad festgesetzt. Werden an der ge-

meinsamen Grenze ;weier benachbarter Grundstiicke Garagen er-
richtet, sind Garagenddcher in Form, Deckung und Neigung ein-

heiflich zu gestalten. Fiir offene Kleingaragen gelten die Dach-
neigungen nicht.

k. QObertldchentiefestigung

tine Oberfliichenbeiestigung privater Erschliefungsfliichen mit
Asphalt ist unzult.sig.

Eine Befestigung dffentlicher FuR-/Rodwege ist nur mit unge-
bundenen Oberflichen zuldssig.

& %ééedersxhl_@wusser

Cas Dach- und Ol (lchcwwusser Priveter isi Uber ein ge-
trenntes System in das dffentliche Regensammelbecken im Plon-
bereich abzuleiten.

Diese Regelung gilt nicht fiir das Teilgebiet 1 und dem mit

@gekennzeichneien Baugrundstiick.

8

anzupassen. Zur weiteren Redui’erung des Dach- und Oberfliichenwassers ist

die Anlage von Zisiernen zulissig.
Die v.g. Regelung gl nicht fir Oberflichenwasser befahrbarer
Flichen (zB. Stellpldtze/Zufahrten). Das Oberflichenwasser

dieser Flichen ist der Abwasserbehandlung zuzufiihren.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Einfriedung

Zu den iffentlichen Verkehrsflichen wird das Maf der bau-
lichen Hohe ouf maximal 0,9 Meter festgesetzt.

Einfriedungen zu dffentlichen Flichen sind als Hecke mit hei-
mischen Gehdlzen oder als senkrechter Holzzoun auszubilden.
Sockelausbildungen bei Holzzdunen sind bis zu 20 cm Hohe
zuliissig.

An die L 3157 angrenzende bebaute Grundstiicksfldchen sind
geschlossen einzufrieden.

6.2 Denkmalschutz

Bodenfunde sind unverziiglich dem Londesamt fiir Denkmalpflege
in Marburg mitzufeilen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist
die Anzeigepflicht gemdR Paragraph 20 DSché aufzunehmen.

6.3 Abstandsflichen und Abstinde Paragraph 6 HBO

Bei Gehdudeverspriingen kann bei einer geschlossenen Bauweise

diz Tiefe der Ahslardsflichen his ouf 0 m verringert warden

Geholzliste (Verwendungsbeispiele):

1. Loubbaumpflanzungen im privaten und dffent-

lichen Bereich
Biiume:
Tilia cordata (Winter-Linde), Ulmus glabra (Berg-Ulme), Fagus
silvatica (Rot-Buche), Fagus silvatica purpurea (Purpur-Buche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Sorbus domesticn (Speierling)
Acer campestre (Feid-ihorn), Acer pseudoplantanus (Berg-Ahorn),
Quercus robur (Stil-Eicse), Corpinus betulus (Hain-Buche),

Betula pendula (Sand-Erke), Populus tremula (Zitter-Pappel),
Prunus avium (Vogel-Ki~sche), Sorbus aucuparia (Eberesche)

Striiucher:

(ratoegus monogyna (Wei-Darn), Corylus avellana (Hasel),
Cornus sanguinee (Haririegel), Prunus spinoso (Schlehe), Rosa
caning (Hundsrose) Salix coprea (Sal-Weide), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder).

2. Fassadenbegriinung

Kletterpflanzen:

Hedra helix (Efeu), Parthenocissus tricuspitata “Veichtii® (Wilder
Wein}, Hvdrongen petieioris (Kletterhortensie).

Rank- und Schlingpflan:en:
Wisteria sinesis (Blaur:gen), Polygonum aubertii (Kndterich),
Aristolochia durior (Pfcifenwinde), Clematis spec.

3. Immergriine Get#ze/ Nadelgehdlze
Larix decidua {Europdicche Ldrche), Taxus baccata (Gemeine
Eibe), Juniperus (Wachiwlder)

PLANZEICHENERKLARUNG

Erhalt von Bdumen

Art der bauliche Nutzung
_ Allgemeines Wohngebiet gemdB Paragraph

&t BauNV0: Uberbaubare Fldche

Aus besonderen stddtebaulichen Griinden sind unzuliissig: Einzel-
handelsbefriebe

e | Allgemeines Wohngebiet gemdB Paragraph
/ & BauNV0: Nicht iiberbaubare Fldche

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind unterge-

ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des Paragraph

und Jouerhaft zu unterhalien.

Pflanzbindungen umzusetzen.

Gribildchen

Bei lindungen fiir Pflanzmafnahmen sind die Standorte/Flichen
mit :tandortgerechten, loubnbwerfenden Geholzen zu bepflanzen

Der Stammumfang der Gehdlze muB mindestens 16-18 c¢m be-
trogin. Spiitestens im Zuge der kommunalen ErschlieBungsmaf-
nahman (Stafen/Wege) sind die im Bebauungsplan dargestellten

14 BauNVO unzuldssig. Diese Regelung gilt nicht fiir Garagen/
Stellplitze. Die nicht bebauten und befestigten Flichen sind
als Griin- und/oder Gartenlondfldchen anzulegen, zu unter-
halten und mit standortgerechten, laubabwerfenden Gehilzen zu
bepflanzen. Der Anteil immergriiner Gehdlze darf maximal 153

Griinfliche

betragen. Die Griin- und/oder Gartenlandflichen miissen 25-50% > ; pope L

Boum und Strauchpflanzungen einschliessen (1 Baum entspricht Offentliche Griinfldche: Grununluge
50 m2, 1 Strauch entspricht 5 m2). e

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen und Fliichen, die iiber das - —

MaR der zuléissigen Grundflichenzahl nicht iiberbaubar sind, i Private Griinanlage
sind im Vorgartenbereich aols unbefestigte Freifldchen zu er-

halten und gdrtnerisch zu gestalten.

Der Anfeil unbefestigter Flichen im Vorgartenbereich mufl min.
602 betragen.

An dffentlichen Straflen ist auf jedem Baugrundstiick zwischen
Strofenbegrenzungslinie und Baugrenze mindestens ein stand-

ortgerechter Loubbaum zu pflanzen.

Plawngen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Autstellungsvermerke:

der Landschaft

OF: B98O 00

Mall der bauliche Nutzung
GFZ2B.0,5 GeschoBflichenzahl zum Beispiel 0,5

GRZ 2803 Grundflichenzahl zum Beispiel 0,3
2B. I} Zahl der VollgeschoBe als Hichstgrenze

Wenn im Rahmen der HBO Keller- und/oder Dachgeschofle als
zusiitzliche VollgescheBe anzurechnen sind. kiinnen diese im We-
ge der Ausnohme zugelassen werden, sofern die festgesefzten
Grund- und GeschofBfliichenzahlen sowie die festgesetzten Trouf-
und Firsthghen nicht iberschritten werden und die Anordnung
evil. zusitzlich erforderlich werdender Einstellpldtze unter Be-
riicksichtigung eines angemessenen Griinfliichenanteils auf dem
Grundstiick gesichert ist.

TH zB. 6,5 Trouthdhe in Meter
FH 2.8.11,0 Firsthdhe in Meter

Die Troufhdhe wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen
AuBlengeliindes an der Auflenwand mit der Dachhaut. Die First-
hghe wird von der natiirlichen Gelindehthe gemessen. Der untere
Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlogen wird vom Anschnitt
des gewachsenen Bodens am Standort des Gebiudes gemessen.

== | andschaft

pflegen und zu erhalten.

00

13000005} ¥ON Bdumen uad Striuchern

und von jeglicher Bebauung freizuhalten.

(Stamumfang 16- 18cm)

Wagserflichen

o Fldchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur
o Pflege und zur Erhaltung von Natur und

Zur Cinbindung der Teilgebiete in die Landschaft werden Flichen
gemit} § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesen. Diese sind extensiv zu

[2°>=°3] Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

Zur tinbindung der Teilgebiete werden Fldchen gemdB Paragraph
9 (u 2510 BauGB ausgewiesen. Diese sind extensiv zu pflegen

Die Flichen gemdB Paragraph 9 (1) 25a BauGB sind mit stand-
ortgorechien, laubabwerfenden und mit einem maximal 10%-igen
Antel an immergriinen Gehilzen zu bepflanzen und zu unter-
hatten, und zwar pro 25 m2 Pilanzfliche 20 Striucher
(Pflanzhidhe 60-150 cm) und 1 hochstiimmiger Laubbgum

Ottrau, den

2 1. April 1995

Die Gebouungsplonguistellung wurde von der Gemeindevertretung am 30.03.1994 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlufl wurde am 26.10.199% Gffentlich bekanntgemacht. Nach Befeiligung der Trd-
ger offentlicher Belange sowie nach Darlegung der Ziele und Ashgrung durch die Biirger hat der
Bebauungsplaneniwurf vem 16.02.1995 bis 16.03.1995 Gffentlich uusgelegen. Die Bekannt-

machung der Planauslegung wor gemidR Haouptsatzung om 06.02.1995 vollendet. Der Bebaouungs-
plan ist am 22.03.1995 von der Gemeindeveriretung der Gemeince Ottrau gemdB Paragraph

10 BouGB in Verbindung mit Parograph 2 Abs. 6 BauGB-MaBnG als Satzung beschlossen worden.
Dieser Satzungsbeschlul wurde am 19.04.1995 gemdR Paragroph 2 Abs. 6 Safz 2 BauGB-MaoBnG
ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

I/
v

/j / /

Biirgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt in Verbindung mit Faragraph 2 Abs. 3 des MaBnohmen-
gesetzes zum Baugesetzbuch. Nach BeschluB gemdB Paragraph O BauGB tritt gemdd Paragraph 12
BauGB des Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

* Baugesetzbuch (BauGB)

= Planzeichenverordnung (PlanzV)
*» Hessische Garogenverordnung (GaVO)
» Baounutzungsverordnung (BouNV0)

%% Regenriickhalteanlage

Sonstige Planzeichen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

* Mafinohmengesetz zum Baugesetzbuch (BouGB-MaRnahmenG)

Rechtsgrundlagen in der zur Zeit der Offenlequng giltigen Fassung:

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)

» Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

+ Verordnung iiber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan

Aufgestellt durch:

Edermiinde, den 10.02.1995
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ULMENSTRASSE 9, 34295 EDERMUNDE
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