FESTSETZUNGEN DURCH TEXT GEMASS PARAGRAPH
9(4)BAUGB IN VERBINDUNG MIT PARAGRAPH 87 HBO

1. Ddcher

k. Oberfldchenbefestigung

Dachaufbauten und -einschnitte miissen vom Ortgang und der
Gratkante (Parollelmaf) einen Abstand von mindestens 2 Meter
einhatten.

Bei einer geschlossenen Bouweise entfdllt dos innere Ortgang-
abstandsmaf. Das AbstandsmaB der duBeren Ortginge ist ein-
zuhatten. Walmdicher sind unzulissig.

Fiir die Dacheindeckung sind patinierungsfdhige Materialien mit
den Forbtonen naturrot bis ziegelrot zu verwenden.

Der Einbau von nicht spiegelnden Sonnenksllektoren sowie die
Errichtung von Grasdichern werden zugelassen.

2. RuBere Gestaltung

Die Gebdude sind als Putz- Fachwerk- oder Klinkerbauten zu
gestalten. Fassodenverkleidungen sind mit folgenden ortstypischen
Materiglien zuldssig: Holzschindeln, Brettschalung, Ziegelbehang,
Naturschiefer. Geputzte AuBenwandflichen der Gebdude sind

in natiirlichen Farbtdnen zu gestalten. GrellweiBe Putzfldchen
oder Flichen mit ouffillig bunten oder glinzenden Materialien
sind unzuldssig. Strukturierter Sichtbeton ist nur fiir Stiitz-
mauern zuldssig. Sichtbetonflichen sind zu begriinen.

Die sichtbaren AuBenwinde des Kellergeschosses sind den
sonstigen GebtudeouBenwandflichen, in Material und Ausfiihrung,
anzupassen.

3. Garagen/Stellplotziliche

Garogen mit Pult- oder Flachddchern sind unzuldssig. Die Dach-
neigung wird auf 30-45 Grod festgesetzt. Werden an der ge-
meinsamen Grenze zweier benachbarter Grundstiicke Garagen er-
richtet, sind Garagenddcher in Form, Deckung und Neigung ein-
heitlich zu gestalien. Fiir offene Kleingaragen gelten die Dach-

neigungen nicht.
Fir je & Stellplitze ( 1 Stellplatz - 12,5 m2) ist ein stand-
ortgerechter Baum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Eine Oberflichenbefestigung von privaten ErschlieBungsflichen
sowie von Rad-/Fuflwegen mit Asphalt ist unzuldssig.

Fiir Hof- und Stellflichen sowie private Zufahriswege sind auf
einem wasserdurchliissigen Unterbou ousschlieBlich wasser-
durchliissige Materialien oder solche mit einem heohen Fugenan-
teil zuldssig.VYerwendungsbeispiele: Dainpflaster, Pflastersteine
mit min. 1,5 cm breiter Fuge, Platten mit Rasenfuge, Rasen-
schutz- Wabe.

5. Niederschlagswasser

Die Nutzung des Niederschlagswassers zur Bewisserung der
nicht befestigten Grundstiicksflichen bzw. dessen Versickerung
auf dem Grundstick in technisch und rechtlich zulissiger Form
ist anzustreben.

6. Sonstige Festsefzungen
6.1 Einfriedung

Werden Einfriedungen zu dffentlichen Flichen vorgenommen,
sind diese als Hecke mit heimischen, standortgerechten Ge-
hilzen oder ols senkrechter Holzzoun ouszubilden. Dos Maf
der baulichen Hihe darf maximal betragen,

bei Holzzdunen einschlieBlich eines maximal 20 cm hohen
Sockels: 0.9 .m

bei Hecken: 1.10 m, in StroBeneinmiindungsbereichen 0.9 m.

6.2 Denkmalschutz

Bodenfunde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
in Marburg mitzuteilen. In zu erteilende Baougenehmigungen ist
die Anzeigepflicht gemif Paragraph 20 DSchG aufzunehmen.

6.3 Abstandsflachen und Abstdnde Paragraph 6 HBO

Bei Gebdudevorspriingen kann bei einer geschlossenen Bouweise
die Tiefe der Abstondsfldchen bis ouf 2,0 m verringert werden.

6.4 Verwertung von unbelastetem Erdaushub
Unbelasteter Erdaushub ist verrangig innerhalb der Flichen des
raumlichen Geltungsbereiches zu verwerten und innerhalb der
privaten und dffentlichen Freianlagengestaltung naturnah einzu-
arbeifen.

6.5 Boschungen und Stiitzmauern

Aufgrund der topogrophischen Verhiltnisse muB davon ausge-
gangen werden, dafl zur Herstellung des StraRenkdrpers Bo-
schungen und im Einzelfall Stitzmouern notwendig werden. Die
fiir die Herstellung des Strafenkirpers erforderlichen
3oschungen und Stiitzmauern sind ouf den privaten Grundstiicken
zu dulden. Die Duldungspilicht bezieht sich auf die Flichen
zwischen StroBenbegrenzungslinie und Baugrenze.

1. Hinweise zur bestehenden Bahnanlage der
Deutschen Bahn AG

1.1 Druckleitungen

iJruckleitungen (Wasser/Abwasser/Gas) sollen nicht in einem
Abstand von weniger als 20 m parollel zu den Baohnanlagen
verlegt werden, damit die Bahnanlagen im Falle eines Rohr-
sruches nicht gefdhrdet werden.

3ei Unterschreiten des Abstandes ist die Zustimmung der
Jeutschen Bahn AG einzuholen.

12 Neuanpflanzungen entlang des Bahngeldndes
{iei Neuanpflanzungen entlang des Bahngeldndes sind solche
fiehdlze zu wihten, die entsprechend ihrer maximalen Wuchs-
lishe im Falle des Umstiirzens weder Leitungen treffen noch
in das freizuhaltende Lichtraumprofil des ndchstgelegenen
cleises ragen konnen, Als Bezugslinie gelten die Hinterkanten
cer Oberleitungsmaste bzw. die Schotterflanke.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der haulichen Nutzung

" Allgemeines Wohngebiet gemdl Paragraph
+ b Baukvo: Uberbaubare Fliche

Aus besonder'n stiddtebaulichen Griinden sind unzuldssig: Einzel-
handelsbetrie:2,

=~ ~ Allgemeines Wohngebiet gemdR Paragraph
g 4 & BauNV0:  Nicht uberbaubare Flache

i

Nebenanlag:n gemdl Paragraph 14 BauNVO:
Nebenanlaugen gemdR Paragraph 14 BauNVO sind auBerhalb der
iberbaubaren Fldchen nicht zuldssig. Diese Regelung gilt nicht
fiir Goragen/Stellplitze. (Siehe ouch Anmerkungen unter “Maf
der baulichen Nutzung - GRZ").

Vorgartenzine:

In der Vorgs-tenzone {(zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bau-
grenze) sind die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen und
Fldchen, die iber das MaR der zuldssigen Grundfldchenzahl nicht
iberbaubar snd, mindestens zu 602 als unbefestigte Freifliiche
girtnerisch 2u gestolten. Bei einer Hausgruppenbebauung oder
einer geschlo:senen Bauweise entfdllt die v.g. Regelung.

An dffentlichen StraoBen ist ouf jedem Baougrundstiick zwischen
StraBenbegreszungslinie und Baugrenze mindestens ein standort-
gerechter Lasbbaum zu pflanzen.

Grundstiickstreifldchen:

Die nicht beb:uten und befestigien Flichen sind als Griin- und/
oder Gartenlendflichen anzulegen, zu unterhalten und mit stand-
ortgerechten, loubabwerfenden Geholzen zu bepilanzen. Der Anteil
immergriiner aehdlze darf maximal 10% betragen. Die Griin- und/
oder Gartenlcndfliichen miissen 25-50% Boum und Strauch-
pflanzungen cinschliessen (1 Boum entspricht 50 m2, 1 Strauch
entspricht 5 m2).

Sud-/sudwestlicher Ortsrand:
Die siidlichen und siidwestlichen Ortsrdnder sind liickenlos durch
eine geschlossene Hecke oder durch eine mindestens

2-reihige Gehdlzpflanzung aus standortgerechten, loubabwerfenden
Geholzen zu bilden. Die Verwendung von Nodelgehlzen ist unzulissig.

MaB der baulichen Nutzung

GFZ 2805 Geschodfldchenzahl zum Beispiel 0,5

GRZzB.0,3 Grundfldchenzahl zum Beispiel 0,3

Die nach der BauNVO gemidl Paragraph 19 (4) zuliissige Uber-
schreitung der zulissigen Grundfliche wird ouf maoximol 25 vom

Hundert festgesetzt.
Vo /gf "t,fr.méi}g;g_

TH zB. 45 Traufhohe in Meter

FH 28.10,0 Firsththe in Meter “ug<cirade

Die Trauthohe wird gemessen vem—Ansehnitt—des—natiirtichen
AuBengelindes on der AuBenwand mit der Dachhaut. Die First-
hdhe wird von der nafiirlichen Geldndehthe gemessen. Der untere
Bezugspunkt der Hghe der baulichen Anlagen wird vom Anschnitt
des gewachsenen Bodens am Standort des Gebdudes gemessen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
= fOUQRENZE

Verkehrsflichen

StraBenverkehrstlache mit StroBenbe-
grenzungslinie

F| Fullweg
V| (Otfentliche Verkehrsgriinfldche

Grinfldchen

Griinfldche

) Offentliche Griinfliche: Grinanloge

) Private Griinanlage

. Erhalt von Biumen

Der vorhandene Baumbestand ist dauerhaft zu sichern und zu
unterhalten. tine Bebauung im Bereich der Trauffliche der Baum-
krone ist un:uldssig.

' Anpflanzung von Biumen

Bei Bindungen fiir Pflanzmafnahmen sind die Standorte/Flichen
mit standortgerechten, laubobwerfenden Gehdlzen zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Der Stammumfang der Geholze muB mindestens 16-18 cm be-
tragen. Spdtestens im Zuge der kommunalen ErschlieBungsmaR-
nohmen (Stafen/Wege) sind die im Bebauungsplon dargestellten
Pflanzbindungen umzusetzen.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnohmen
zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung
der Landschaft

°°°°°3 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
o[ von Bdumen und Strduchern

Zur Einbindung der Teilgebiete werden Flichen gemdB Paragraph
9 (1) 250 BauGB ausgewiesen. Diese sind extensiv zu pflegen

und von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Flichen gemdA Paragraph 9 (1) 250 BaouGB sind mit stand-
ortgerechten, laubabwerfenden und mit einem maximat 10%- igen
Anteil an immergriinen Geholzen zu bepflanzen und zu unter-
halten, und zwar pro 25 m2 Pflanzfldche 15 Strducher (Pflanz-
hdhe 60-150 cm) und 1 hochstdmmiger Loubboum (Stammumfang
16-18 ctm)

Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des

n—— Bebauungsplanes

— = ——— Flurgrenze

—O— Flurstiicksgrenze, vorhanden
----------- Flurstiicksgrenze, geplant
—&—8—8— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-<f—p» Verbindliche Hauptfirstrichtung

Aufstellungsvermerke

—

ogel- Teilplan B

Flichen fiir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnohmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft
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criiiiin Iweckbestimmung: Streuobstwiese

.
Am Hilsberg
13 WA
GRZ 0,3
5-450
- Meernon e R o baswcontdroe
A ASSUARMA VAT wrwa bgu.“b .
//’ I!aﬂﬂl.ﬁ'll : : 'g,. & a
16
4 15
. ° 8 :
(A L
all == L
P - TRt
T,rr—cffl 71—\’L/ R

N— der Landschaft

Innerhalb der Fldchen. gem@B Parogroph 9 (1) 20 BauGB sind, in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde, hochstdmmige Obstbiume
zu pflanzen. Der Stammumfang mull mindestens 7 c¢m betragen. Folgende

Sorten sind zu beriicksichtigen:

Apfel: Jakob Lebe!, Baumanns Renette, Landsberger Renette, Gr. Kasseler
Renette, Goldparmidne, Gr. Rheinischer Bohnapfel, Gravensteiner,
Boikenapfel, Schiner aus Boskoop, Schafsnase, Kaiser Wilhelm,
Weiier Klarapfel, Winterrambour, Gewiirzluikenapfel, Geflammter

Kardinal, Ontario.

Birne: (lopps Lliebling, Gute Graue, Kdstliche von Charneau, Paustorenbirne,
doscs Flaschenbirne, Gute Luise, Gréfin von Paris, Grofler Kafzen-

kopf.

Die Viesenfliche ist extensiv zu pflegen und zweimal jghrlich nach dem
30.05. und nach dem 309. zu mdhen. Das Mdhgui ist zu entfernen. Un-
zuliissig ist die Anwendung chemischer Pilanzenbehandlungsmittel sowie

das Dungen der Fldche.

== Umgrenzungen von Flachen fir Maofinahmen
zum Schutz, zur Ptlege und zur Entwicklung
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Schwalmstadt, den 3’1 ot QS’

Der Landrat das Schwalm- Eder-1Geisas © Baugesetzbuch (BauGB)
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Die Aufstellung des Bebauungsplan ,,Der Hilsberg® wurde von der Gemeindevertretung am

06.10.1995 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluff wurde am 25.10.1995 6ffentlich bekanntgemacht.
Nach Beteiligung der Triger offentlicher Belange sowie nach Darlegung der Ziele und Anhérung

‘ durch die Biirger hat der Bebauungsplanentwurf vom 01.04.1997 bis 02.05.1997 o6ffentlich

beschlossen worden.

Ottrau, denw?

ausgelegen. Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemiB Hauptsatzung am 19.03.1997
vollendet. Der Bebauungsplan ist gemifl § 10 BauGB von der Gemeindevertretung am 18.07.1997
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Vermerke iiber die amtliche Bekanntmachung
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am 60:06:¥997 offentlich
bekanntgegeben. Gemifl § ¥Z BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Biirgermeister

amt — ¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO)

g

(BauGB-MafinahmeG)
¢ Planzeichenverordnung (PlanzV)

e MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch

Rechtsgrundlagen in der zur Zeit der Offenlegung giiltigen Fassung

¢ Hessische Garagenverordnung (GavVQ)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)

e Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

e  Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan.
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Vermerke iiber die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
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Aufgestellt am 10.03.1997 durch:

Architekturbiiro Dipl.-Ing. G. Weitsch
34295 Edermiinde - Ulmenstrafie 9
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