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oder Flichen mit auffiillig bunten oder gliinzenden Moterialien
sind unzuliissig. Strukturierter Sichtbeton ist nur fiir Stiitz-
mauern zulissig. Sichtbetonfldchen sind zu begriinen.

Die sichtbaren AuBenwandfldchen des Kellergeschesses sind den
sonstigen GebudeauBenwandfliichen, in Material und Ausfiihrung,
anzupossen.

3. Garagen/Stellplatzfldche

Auf privaten Stellplatzflichen ist pro angefongene 45 m2 Stell-
fliche ein groBkroniger Laubbaum zu pflunzen und zu unter-

5. Niederscilagswasser

Das Dach- uno Oberflichenwasser ist iber ein getrenntes
System in die Regenriickhalteanlage innerhalb des Plangereichs
abzuleiten.

Die v.g. Regelung gilt nicht fiir Oberfldchenwasser befahrbarer
Flichen (zB. Siroflen, Stellpldtze/Zufahrten). Das Oberflichen-
wasser dieser Flichen ist der Abwasserbehandlung zuzufiihren.
Diese Regelung gilt nicht fiir das Teilgebiet 1 sowie fiir die

liissig. Die riickwdrtige, dufere Einfriedung eines Grund-
stiickes ist mit einer laubabwerfenden Hecke einzufrieden. Die
Hohe der Einfriedung wird auf max. 1,1 m {festgesetzt. Bai
einer geschlossenen Bebauung gilt die Regelung fiir die
dufiere Einfriedung der Gesamtbebauung.

6.2 Denkmalschutz

Bodenfunde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmaljiflege
in Marburg mitzuteilen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist
die Anzeigepflicht gemdB Paragraph 20 DSch@ aufzunehmes.

Geholzlis'e (Verwendungsbeispiele):

1. Loubbe impflanzungen im privaten unu Gffent-
tichen Bereich

Bdume:

Tilin cordof: (Winter-Linde), Ulmus glabro (Berg-Ulme), Fagus

silvatica (Rrr-Buche), Fagus silvatica purpurea (Purpur-Buche)
Fraxinus ex elsior (Gemeine Esche), Sorbus domestica (Speierling)

Teilge- | Artder | Zahlder ] Grund- Traufhéhe | Traufhohe
bebiets- { baulichen | Volige- | Bau- { flichen- | GeschoB- Dachneigurn; | Firsthohe | bergseitig | talseitig
nummer | Nutzung schosse | weise zahl lachenzahl in Grad in Meter | in Meter in Meter
1 | wa I 0 0,30 0,5 35-45 10,50 4,00 5,50
2 SO m 0 0,35 0,5 25-45 12,00 6,00 8,00
\\\ Fd 4 3 ) ! o | 035 0.7 25-40 | 13,00 6,50 8,50
1 N i i 9l i = k) L v - o1 4 ¥y
RN by oty FESTSETZUNGEN DURCH TEXT GEMASS PARAGRAPH 9(4)BAUGB IN VERBINDUNG MIT PARAGRAPH 87 HBO
\\ M. 1: 5000 ///'g Va 4 SO i 0 0,45 0,9 20-45 | 8,00 5,00 6,50
o L st ol 0 R 0000 Bl el e ot e ieblf 1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dacheindeckung foier. Soroge: mit Rult: sder, Rachdichern sing wnzulfissg. D Wegeparzelle 85 und 73/2. 6.3 Abstw dsfliichen und Abstinde Porograph 6 HBQ  Acer compestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplantanus (Berg-Ahorn,
o ' y ieh. ! : Dachneigung wird auf 35-45 Grad festgesetzt. Abweichend von 7y \eiteren Reduzierung des Dach- und Oberfldchenwassers Bei Gebilude rrsoringen kann bei ciner geschlossener Bauweise  Guercu robur (Stil-Eiche:, Carpinus betulus (Hai-Buche).
T i so I~ - 0,45 0.9 20 - 45 8.00 5,00 6,50 i Dachaufbauten und -einschnitte miissen vom Ortgang und der v.g. Regelung sind zulissig: Doverhaft begriinte Flachdicher. ist die Anlage von Zisternen zuliissig. die Tiefe co Abstandsflacher bis auf 2.0 m verringert werden, Ceult penduia (Sund-Birkel, Populus tremuluAithtEr-Fuppe‘lL
| Gratkante (ParalleimaB) einen Abstand von mindestens 2 Meter glerdder;"u‘? dg geme‘"s!"gg"t Erl_andzeﬁzwererd.l':e;uch_bnr;er o Prunus avium (Vogel-Kirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche;
o ol N W S0 oY b Micoseniid . 5o s ‘ einhatten. LA TR S, N SW——" T, i 6.4 Hochbruter innerhali der Bauverbotszone Striucher:
Bei einer geschlossenen Bouweise entfiill! dos innere Ortgang- Efck"'g undxlﬁ‘glgung emhelﬁlch ;‘u %esLultgn. icht 6 Sﬂ.ﬂSf!gE FESTSE*ZUHQEH Gemdn Puru:rdpi- 25 (1) HStrG ist zwischen Hochbauten und Crataegus monogyna (Weil-Dorni, Corylus avellann (Hasel),
- B i WSS il - s i - ﬂb:"llrﬂsmg’-i Dg_? hAbstqndsmuﬂ xc‘lierqﬁuﬂeren Ortgdnge ist ein- " VRS TR (TR OR. WSS o, 6.1 Elﬂfl‘!EdUﬂQ Fahrbahnran: der L 3157 Bannhofstrafiz eine Baouverbotszone Lornus sanguinea (Hartriegel), Prunus spinosa (Schlenel, Rosa
_ TERERAEN. S Smfj NSy 5 : Regelungen fiir das Teilgebiet i: von 20 m i:seizlich fesigeseizi. Die Bouverbotszone kann nach  caninc (Hundsrose) Salix capree {Sai-Weide,, Sambucus nigra
e " . e - L cudi - o Fiir die Dacheindeckung sind patinierungsfihige Materialien mit b, UbEf‘flﬂ[hEﬂthEShﬂung zugdengﬁffemu[hen vEpkgehpsﬂﬁchen wird das Mol der bau- Vorlage der Bauantragsunterluger und Abstimmung mit dem Ami  (Schwarzer Holunder).
SC i 0 0,45 0,9 20 - 45 8,00 5,00 6,50 den Farbtdnen naturrot bis ziegelrot zu verwenden. Eine Oberflichanbefestigung privater ErschlieBungsflichen mit lichen Hohe ouf maximal 0,9 Meter festgesefzt. fiir StroBen und Verkehrswesen Kassel unterschritten werden. Fassadenbeariinun
N Asphatt ist unzuldssig. Einfriedungen zu dffentlichen Flichen sind als Hecke mit hei- (C Elnche . g Ci St g g
SO I 0 0,45 0,9 20 -45 8,00 5,00 6,50 o 2. AuBere ﬁestulfung Fiir die Befestigung privater Zufahrtswege, sowie Hof -und mischen Gehdlzen oder als senkrechter Holzzaun auszubilden. 6.5 Fliiche tiir KVQI‘SOPQUHQSUHMQEH. Abfallentsorgung Klefterptlonzen: ' O TR o 0
s 5 5 3 : Stellfldchen sind ausschlieBlich Materialien mit einem hohen Sockelausbildungen bei Holzzdunen sind bis zu 20 cm Hoh2 Ahwug;emesmhgung und Ah[ugerung Hedrg helix (Efeul, Pprthenoussus tricuspitaia “Veichtii® (Wilder
so I ) 0,45 0,9 20 - 45 8,00 5,00 6,50 | Die Gebiiude sind als Put‘z- Futhwgrk— oder Klinkerbauten ;u Fugenanteil zuiiissig: Pflaster mit einer mindestens 2.5 cm zulissig. : Stondort Obbrgabestution Elekrtizitit, Weinj, Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie).
* gestalten. Fassadenverkleidungen sind mit folgenden ortstypischen  poin Rosen-Fuge, Rasengitterstein, Rosenschutz-Wabe. An die L 3157 angrenzende bebaute Grundstiicksfldchen Die bauliche Anlage ist in dic geplante Bebauung zu integrieren  Rank- un¢ Schlingpflanzen:
SO o 0,45 0,9 20 - 45 8,00 5,00 6,50 Materialien zuldssig: Holzschindeln, Brettschalung, Ziegelbehan ; ; p : . : i ; : ie Daulichc Antage gep g g ST e
" ' : : . . Sstarschivier. § gt.t AuBenwandfi i SR Eine Befestigury Gffentlicher Ful-/Radwege ist nur mit unge-  Sind geschlossen einzufrieden. und mit der MoBnohmentrdger abzustimmen. Flachdicher sind Wisteric sinesis (Blauregen), Polygonum aubertii (Kngterich),
Naturschieter. Gepuizfe Aufenwandflichen der Gebidude sind bundenen Ober:lichen zuldissig. Regelungen fiir die ibrigen Bereiche: unzulssig Aristolochic durior (Pfeifenwinde), Clematis spec.
SO I 0 0,45 0,9 20-45 8,00 5,00 6,50 in natiirlichen Farbtdnen zu gestalten. GrellweiBe Putzflichen Die Einfriedung von stroBenbezogenen Freirdumen ist unzu- '

3. Immergrine Geholze/ Nadeigehdlze

Larix decidue (turopidische Ldrches, Taxus baccota (Gemeine
Eibe), Juniperus (Wachholder)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der bauliche Nutzung

@ Sonstiges Sondergebiet gemdB Paragraph
Allgemeines Wohngebie! gemdR Paragraph

11 BauNV0: Betreutes Wohnen
| 4 BuuNVO: Oberbaubare Fliche

Sondergebiet und Wohngebiet gemdf
//|Paragraph 11 und & BauNVe: Nicht
uberbaubare Fldche

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des Paragraph
14 BouNVO unzulidissig. Diese Regelung gilf nicht fiir Garagen/
Stellplitze. Die nicht bebauten und befestigten Flichen sind
als Griin- und/oder Gartenlandflidchen anzulegen, zu unter-
halten und mit standortgerechten, laubabwerfenden Geholzen zu
bepflanzen. Der Anteil immergriner Geholze darf maximal 10%
betragen. Die Griin- und/cder Gartenlandflichen miissen 25-50%
Baum und Strauchpflanzungen einschliessen (1 Baum entspricht
50 m2, 1 Strouch entspricht 5 m?).

Vorgartenzone im Teilgebiet 1:

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Fldchen, die ilber das
Mof der zuliissigen Grundfldchenzahl nicht iiberbaubar sind,
sind im Vorgartenbereich als unbefestigte Freiflichen zu er-
halten und girtnerisch zu gestatten.

Der Antfeil unbefestigter Flidchen im Vorgartenbereich muB min.
60% betragen.

Vorgartenzone im Bereich der betreuten Wohngebdude:

Regelungen wie im Teilgebiet 1, jedoch sind in der Vorgarten-
zone Fldchenbefestigungen nur fiir die fuBldufige ErschlieBung
der Gebdude zuldssig.

An offentlichen Straflen ist ouf jedem Baugrundstiick zwischen
Stroflenbegrenzungslinie und Baugrenze mindestens ein stond-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

MaR der bauliche Nutzung

GFZ2B.0,5 GeschoBflichenzahl zum Beispiel 0,5

GRZzB.0,35 Grundfliichenzahl zum Beispiel 0,35

2B. W Zahl der VollgeschoBe als Hichstgrenze

Wenn im Rahmen der HBO Keller- und/oder DachgeschoBe als
zusitzliche Vollgeschofle anzurechnen sind, kinnen diese im We-
ge der Ausnahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten
Grund- und GeschoBflichenzahlen sowie die festgesetzten Trauf-
und Firsthhen nicht iiberschritten werden und die Anordnung
evil. zusdtzlich erforderlich werdender Einsteltpliitze unter Be-
riicksichfigung eines angemessenen Griinflichenanteils ouf dem
Grundstiick gesichert ist.

TH zB. 5.5 Traufhihe in Meter
FH 2B.10.5 Firsthohe in Meter

Die Traufhdhe wird gemessen vom Anschnift des natiirtichen
AuBlengeldndes an der AuBenwand mit der Dachhaut. Die First-
hohe wird von der natiirlichen Geldndehgh: gemessen. Der untere
Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlagen wird vom Anschnitt
des gewachsenen Bodens am Standort des Gebdudes gemessen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

i Offene Bauweise
0 Geschlossene Bauweise
Sz BOUQrENZE

Verkehrstldchen

1 StraBenverkehrsfldche mit StraBenbe-

grenzungslinie

Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung;
“Verkehrsberuhigter Bereich”

Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung:
Otfentliche Parkfliche

F| FuB-/Rodweg

Otfentliche Verkehrsgriinfldche

T

Anpflanzung von Bidumen
und daterhaft zu unferhalten.

Pflanzbindungen umzusetzen.

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Bei Bintungen fiir PflanzmoBnahmen sind die Standorte/Flichen
mit staidortgerechten, laubabwerfenden Gehdlzen zu bepflanzen

Der Stcmmumfang der Gehdlze muB mindestens 16-18 cm be-
tragen. Spdtestens im Zuge der kommunalen ErschlieBungsmaB-
nahmen (Staflen/Wege) sind die im Bebauungsplan dargestellten

Fldachen fiir Versorgungsanlogen

Gi Blockheizkraftwerk

Griinfidchen

Transformatorenstaotion

Grinfldche

Offentliche Griinfliche: Griinanlage

Private Griinanlage

zum Schutz, zur

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen
flege und zur Entwicklung

der Landschaft

5 s il s

Landschaft

pflegen und zu erhatten.

0000 BO
o
-]

© ooaodlvon Biumen und Strduchern

pflegen und von jeglicher Bebauung freizuhatten.

und 1 hochstimmiger Laubbaum (Stammumfang 16718 cm)

7 Fldchen fir Massnahmen zum Schutz, zur
H Pflege und zur Erhaltung von Nafur und

Zur Einbindung der Teilgebiete in die Landschaft werden Fldchen
gemil € 9 (1) 20 BauGB ausgewiesen. Diese sind extensiv zu

o| Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

Zur Einbindung der Teilgebiete in die Landschaft werden Flichen
gemdl. € 9 (1) 25 BauGB ausgewiesen. Diese sind extensiv zu

Die Fldchen sind mit standortgerechten, laubabwerfenden Ge-
hdlzen mehrreihig zu bepflanzen und zu unterhalten, und zwar
pro 30 m2 Pflanzfliche 20 Stducher (Pflanzhdhe 60-150 cm}

Wassertldchen

gem——— i

Regenriickhalteanloge

Sonstige Planzeichen

ST Stellpldtze

GG Gemeinschaftsgaragen
— = - .—— Flurgrenze
——o-——— Flurstiicksgrenze, vorhanden

__________ Flurstiicksgrenze, geplant
D= 28.35-45 Dachneigung in Grad

—eo—e-—-0— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

WS e == Bebauungsplaones

u==== ==ﬁ

i i Umgrenzung von Fliichen fiir Nebenaniagen, Stell-
II‘.. I pldtze, Garagen u. Gemeinschaftsanlagen

Nutzungsschablone

Teilgebiet Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse | Bauweise

Grundldchenzahl Geschosstliichenzahl
Dachform Dachneigunc

Hohe baulicher Anlagen

Verliigung vom

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BouGB wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Reglerungsprisidium Kassel

10, Nov. 1999  Az: 345-Ottrau = A4

Im Auftrages

silungsbeschlul wurde an &,

Bebauungsplanentwurf vom 16.02.1995

21.09 8%

Ottrau, den

machung der Planauslegung war gemidl Houptsatzung am 08.02.195
plan ist am 22.03.1995 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ottrau gemdB Pgragruph
10 BauGB als Satzung beschlossen worden.

Die Beanuung;ptunuufsteuung wupde ven der Gemeindevertretung am 30.03.1994 beschlossen. Der
£, 1994 Gifenilich bekonntgemacht. Nach Beteiligung der Trd-
ger Gftentlicher Belange sowie nach Darlegung der Ziele und Anhdrung durch die Biirger hat der

bis 16.03.1995 Gffentlich ausgelegen. Die Bekannt-
vollendet. Der//Bebouungs-

Der Gemeindevprstand
der Gemej ttrau

/)

Biitdermeister

Kraft.

0712 19%

Ottrau, den

Vermerke ber die amtliche Bekanntmachung:

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfohrens des Bebaouungsplanes wurde am R4,

Stfentlich be-

Burgermeister

* Baugesetzbuch (BauGB)

+ MafAnahmengesetz zum Bougesetzbuch
» Planzeichenverordnung (PlanzV)

= Hessische Garagenverordnung (GaVo0)
+ Baunutzungsverordnung  (BouNVO)

Rechtsgrundlagen in der zur Zeit der Offenlegung giiltigen Fassung:

* Bundesnaturschutzgesetz (BNaiG)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

+ Verordnung iber die Aufnahme von aquf
Landesrecht beruhenden Regeiungen in den
Bebauunagsplan

(BauGB-MaRnahmena)

Aufgestellt durch:

Edermiinde, den 10.02.1995
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